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Prihovor

Vazeni klienti,
ani sme sa nenazdali a po roku
sa Vam opét prihovarame
prostrednictvom nasho
infomagazinu.

Podobne ako predchadzajuci rok aj rok 2018 bol pre
nas v oblasti spravcovskych c&innosti uspesny. To, Ze

neustale nasu spravu profesionalizujeme, ma moznost’

pocitovat stale coraz viac bytovych domov.

V' minulom roku sa rozhodlo vybrat’ si nas za svojho
spravcu niekolko dalSich bytovych domov v Humennom,
v Snine a v okoli. V naSej sprave je tak o vySe 200 bytov
viac. Aktualny pocet spravovanych bytov a nebytovych
priestorov v 9 mestach a obciach dosiahol pocet4 170.

Pre bytové domy v naSej sprave sa nam uz od roku 2014
dari uspesdne realizovat’ prostrednictvom nasej dcérskej
spolocnosti ENERGOBYT-SERVIS s.r.o. instalacie
vodomerov a pomerovych rozdelovacov vykurovacich
nékladov s radiovym odpoctom znacky ISTA. Novou
smernicou Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2018/2002/EU  z 11. decembra 2018 do$lo k zmene
pbvodnej smernice o energetickej efektivnosti (EED),
ktora v novom zneni uvadza, Ze vSetky novoinstalované
meradla a pomerové rozdelovace tepla musia od roku
2020 umoZriovat’ dialkovy odpocet dat a od roku 2027
musia byt vSetky pristroje, ktoré nie je mozné odCitat
dialkovo, o tuto funkciu doplnené, alebo vymenené.

V spravodayji, ktory drzite v rukach, by sme Vas radi uz
tradicne upozornili na novinky a legislativnhe zmeny, ktore
sa Vas tykaju ako vlastnikov bytov. Je to napriklad zakon
C. 283/2018 Z. z. platny od 1.11 2018, ktorym sa meni
a doplfia zékon Nérodnej rady Slovenskej republiky
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Ohladne tejto problematiky sme v novembri 2018
organizovali aj odborny seminar spolu so zastupcami
Zdruzenia pre lepS$iu spravu bytovych domov.

S velkym ohlasom sa v ramci spominaného seminara
stretla aj prednaska o problematike ochrany osobnych
tdajov. Nedovoli nam nespomenut, ze pre
spolocenstva, ktorym poskytujeme spravcovské sluzby
na zaklade mandatnej zmluvy, sme v roku 2018
spracovali komplexnu dokumentaciu ochrany osobnych
Udajov, a to tplne bezplatne. Aj to je dbkazom vyhodnosti
zverit' spravu prave nam, kde je dbéraz kladeny
na neustale zvySovanie drovne, kvality a komplexnosti
poskytovanych sluzieb.

Viac informacii o spominanych novinkach, ako aj o nasich

iniciativach v poslednom obdobi sa dozviete
na nasledujucich stranach.

Ing. Andrej Baca, ml.
veduci oddelenia spravcovskych ¢innosti

Rok 2018 bol z pohladu nasej €innosti bohaty
na novych klientov, ktori sa rozhodli zverit
spravu prave nasej spolo¢nosti. V roku 2018
sme do portfélia nami spravovanych bytovych
a nebytovych priestorov privitali viac ako 200
vlastnickych bytov v . Humennom, v Snine
a obecné byty v KoSarovciach. Aktualny pocet
priestorov spravovanych nasou spolo¢nostou
tak v uplynolom roku prekrocil v 9 mestach
aobciach pocet4 170.

Nové hyty vsprave 2018

DAN Z POISTENIA

ajej dopad na Vas bytovy dom

O

- EuroFln

O. CONSULTING

To vedie k situacii, pri ktorej sa moze
stat, ze v pripade velkej poistnej
udalosti Vam nebude vyplatena plna
suma za vzniknutt Skodu, ale len jej
Cast. Zbytok budete musiet zaplatit
z vlastného vrecka! Konkrétnym
prikladom z nedavnej minulosti je
poziar v jednom nemenovanom
bytovom dome, pri ktorom bola Skoda
vyratana na 200 000 eur. Poistovna
v8ak v zmluve zistila spominané
nezrovnalosti, ¢im doslo k poistnému
krateniu o celych 50%! PoSkodenym
bolo teda nakoniec vyplatenych ,iba“
100000 eur.

Spolo¢nost’ EuroFin sa okrem iného
zaobera aj kontrolou, prepracovanim
a zvyhodnenim tychto poistnych
zmluv, aby sa nestalo, Zze namiesto
napr. dovolenky skoncite na ulici
s Uverom. Sluzby tykajuce sa
prepracovania su Uplne zdarma.
V pripade zaujmu nas mobdzte
kontaktovat emailom na
info@eurofin.sk alebo na bezplatnom
telefonnom Cisle 0800 500 234.

Radsej 10 minut roboty ako 10
rokov splacania.

PribliZne dva mesiace dozadu bol svet
poistovnictva negativne “obohateny”
o dafn z poistenia, ktord sa tyka
nezivotného poistenia a teda aj
poistenia bytovych domov. MozZno ste
tejto informacii nevenovali pozornost,
pripadne ste ju vébec nepostrehli. To
je ale chyba, pretoze tato zmena sa
tyka ako poistovacich maklérov, tak aj
spravcov alebo predsedov SVB
anie je na mieste ju podcenovat.
Pytate sa, ¢o mate spolo¢né so
zakonom o poisteni, ked ste poistenie
uz uzavreli a ste s nim spokojni?
Pravda je taka, ze v kombinacii
s neustale rastucimi cenami
v stavebnictve a cenami nehnutelnosti
tato dan dramaticky “zamava” so
spravnostou poistnej sumy (t.j.
hodnotou, na ktoru je Vas bytovy dom
poisteny). Na zaklade uvedenych
zmien sa totiz zvySuje redlna hodnota
bytového domu, ktory spravujete.

Dobry spravca je velmi dolezity
pre bezny chod bytového domu,
ale v nemalej miere vie byt
svojim klientom napomocny aj
pri nie prave kazdodennych
udalostiach. Dobry spravca by
mal pristupovat k
problémom
bytového domu
zodpovedne,
profesionalne

a odborne.
Vlastnici bytov by

mali vyber dodavatela spravcovskych sluzieb
robit maximalne transparentne v sucinnosti
so vSetkymi vlastnikmi bytového domu.

Ako spoloCnost pbsobiaca na trhu
spravcovskych ¢innosti uz 25 rokov sa svoju
pracu snazime neustale profesionalizovat
a aplikovat do praxe moderné technolégie,
ktoré vlastnikom bytov prinasaju pohodlie
azvysenu kvalitu sluZieb.

Vaa dovera je nasou vizitkou. Dakujeme.




Prihlaste sa

Prihlasovacie meno:
Hesho:

POSCHODOCH.sk

Byvajte s prehladom

... Online informacie o Vasom byvani _.

Webportal POSCHODOCH.sk je moderny produkt v oblasti spravy bytovych domoyv,
ktory naSim klientom prinaSa délezité informacie spojené s byvanim
v bytovom dome, ako napr.: o

informacie o predpise najomného a platbach,
prehlad o omeskanych platbach,

ro¢né vyuctovanie uzivatefla,

Ucet bytového domu,

odpocty a spotreby meracov,

tvorba a pouzitie fondu udrzby a oprav

Portal POSCHODOCH.sk sme zaregistrovali uz pre
viac ako 280 uzivatelov. VyskuSajte si aj vy bezplatne
vyhody moderného programu na stranke
www.poschodoch.sk cez demo pristup.

Viac informacii ohladom registracie do portalu POSCHODOCH.sk
ziskate na info@energobythe.sk, alebo osobne v sidle spolo¢nosti ENERGOBYT.

Viete o tom, Ze bytové domy v nasej sprave maju
o0 40% vyhodnejsie poistenie bytového domu?

A

DalSie bytové domy sa rozhodli pre
cerpanie prostriedkov zo SFRB

Jeden z bytovych domov v nasej sprave, kde bola realizovana kompletna vymena vytahov,
bolo SVB na Laboreckej ulici ¢islo 1853 vchody 9 a 11. V predmetnom spoloenstve
vlastnikov bytov si vlastnici odsuhlasili financovanie cez SFRB (Statny fond rozvoja
byvania). Obidva vytahy tak boli vymenené za moderné a Uplne nové. Rozhodnutim
financovat investiciu cez SFRB sa vlastnikom podarilo ziskat Gver s Grokovou sadzbou len
0,5%.

Pre bytové domy, ktoré este vytahy nemaji modernizované, odpori¢ame vymenu vytahu
starostlivo naplanovat a vyhnut sa tak komplikaciam pri ich uvadzani do prevadzky,
¢i zvySenym dodatocnym nakladom za ne€akané prace a material. ;

Aj v tomto roku je mozné uchadzat sa o prostriedky na modernizaciu vytahov cez SFRB
so zvyhodnenym Gverom vo vyske 100 % nakladov na vytah.

Pri vybavovani prostriedkov zo SFRB alebo odbornom poradenstve sa s déverou mbzete
kedykolvek obratit na kvalifikovany personal nasej spolo¢nosti.

Ako mam postupovat, ak mam zaujem upravit

PORADNA . S . . .

svoj mesacny predpis zalohovych platieb za bhyt?
Vlastnikovi bytu, ktory si ma zaujem upravit
svoj mesacny predpis zalohovych platieb za
uzivanie bytu, odporuc¢ame najprv pripadne emailom na adresu
skontrolovat si skutoc¢né naklady z info@energobythe.sk alebo

posledného rocného vydctovania nakladov  reqpis@energobythe.sk. Upravu platieb
spojenych s uzivanim bytu. Optimalne e

nastavenie mesacnej vysky zalohovych
platieb je vo vyske 1/12 skutoénych nakladov
z tohto vyuctovania. VySka mesacnych
zalohovych platieb je vSak individualna,

centre v sidle naSej spolo¢nosti na Lipovej
ulici 1, alebo oznamit pisomne listom

v zavislosti od spdsobu uhradzania (SIPO,
trvaly prikaz, bankovy prevod). Na zaklade
telefonického rozhovoru vysku

zalezi od poctu byvajucich oséb a ich
individualnej spotreby vody a tepla v bytoch.
Ziadost o Upravu mesaénych platieb je
mozné realizovat osobne v zakaznickom

zalohovych platieb nie je mozné upravit'.
Vlastnici mézu poziadat o zmenu predpisu
mesacnych zalohovych platieb kedykolvek v
priebehu roka bezplatne.

b




NOVELA BYTOVEHO
ZAKONA ¢&. 283/2018 Z. z.

Na konci roku 2018 vstupila do
platnosti novela ¢. 283/2018 Z. z.,
ktorou sa meni a dopifia zakon
Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Zmeny predmetnej
novely boli dost rozsiahle a tykali sa okrem iného aj hlasovania
na schédzach. Ohladom tejto problematiky sme organizovali
v novembri odborny seminar spolu so zastupcami Zdruzenia pre
lepSiu spravu bytovych domov. Seminara sa zucastnilo vySe 120

Legislativne novinky v roku 2019

NOVELA BYTOVEHO ZAKONA é&. 63/2019 Z. z.

Narodna rada SR schvalila aj navrh novely § 15 zakona €. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Podstata
navrhovanej zmeny spociva v tychto pozitivnych zmenach:

* rozSirenie institutu zakonneho zalozného prava vyslovne aj o
pohladavky, ktoré vzniknu v budicnosti
* zanik nezmyselného ustanovenia o vzniku zakonného

zalozného prava v prospech SVB a nahradenie jeho vzniku v
prospech samotnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

* nahradenie pojmov ,vznik a zanik® zakonného zalozného
prava pojmom ,existencia“

¢lenov organov SVB a zastupcov vlastnikov.

odborného semniara konaného 8. novembra 2018

1. Dialkovy odpocet

Novoinstalované meradla a pomerové rozdelovace
tepla musia umoznovat dialkovy odpocet dat.

1. Kvartal

2. Castejsie informacie o spotrebe

Uzivatelia s meradlami alebo pomerovymi

rozdelova¢mi tepla, ktoré je mozné dialkovo od¢itat,

mozu poziadat o Stvrtrocné informacie o spotrebe.
Pokial'ich nevyzaduju, musia byt informovani
najmenej dvakrat do roka.

L&
D

3. Podrobné informacie o spotrebe

Informacie o spotrebe musia obsahovat viac tidajov
a grafické prvky ako:

m cena a naklady na energie,

m informécia o emisiach CO,,

m informacia o zmesi paliva,

m histéria spotreby,

m porovnanie s priemernou spotrebou.

# ENERGOBYT s.r.o. Humenné, Lipova 1, Humenné

» vznik nemoznosti vymazu zakonného zalozného prava pocas
existencie predmetu zalozného prava (bytu alebo nebytového
priestoru)

Zmeny a celé znenia noviel najdete na nasej webovej stranke
www.energobythe.sk v sekcii dokumenty.

Nova smernica EU vyzaduje dialkovy
odpocet a castejSie informacie o spotrebe

Novou smernicou Eurépskeho parlamentu a Rady
2018/2002/EU z 11. decembra 2018 sa zmenila
smernica 2012/27/EU o energetickej
efektivnosti (EED). V nasledujucich riadkoch
sme pre vas sumarizovali zakladné informacie
a terminy oCakavanych legislativnych zmien
v oblasti merania a vyuc¢tovania energii.

Od 25.oktébra 2020 musia novoinstalované
meradla alebo pomerové rozdelovace tepla
umoznovat dialkovy odpocet dat a uzivatelia
musia byt o svojej spotrebe informovani najmenej
dvakrat do roka.

Od1.januara2022 musia uzivatelia s meradlami
alebo pomerovymi rozdelovaémi tepla, ktoré je
mozné dialkovo odc¢itat, dostavat mesacné
informacie o spotrebe.

Od 1. januara 2027 meradla alebo pomerové
rozdelovace tepla, ktoré nie je mozné dialkovo
odcitat, musia byt o tuto funkciu doplnené, alebo
vymenené.

Od 1. janudra 2022

Januar

4. Mesacné informacie o spotrebe

Uzivatelia s meradlami alebo pomerovymi
rozdelovacmi tepla, ktoré je mozné dialkovo
odcitat, musia dostavat mesacné
informécie o spotrebe.

%® 0577754804

0d™.januira zcm

Na konkrétne zmeny v slovenskej legislative si
musime eSte pockat, ale uz dnes mézeme
konstatovat, Ze v budlcnosti sa meranie, od¢itanie a
zobrazovanie spotreby energii bude viac
digitalizovat, vyuctovanie bude transparentnejSie
a uzivatelia nehnutelnosti budu o svojej spotrebe
informovani CastejSie.

RieSenim na splnenie poziadaviek EU je instalacia
zbernic dat, ktoré umoznuju mesacny/denny
dialkovy odpocCet a zobrazovanie udajov o spotrebe
cezinternetovy portal. Od roku 2014 sme v bytovych
domoch pod naSou spravou instalovali vySe 5 000
radiovych meracov a 25 objektov uz dnes vyuziva
odpocet prostrednictvom zbernice dat
od spolo¢nosti Ista Slovakia. InStalacia je
jednoducha a na fungovanie systému nie su
potrebné zZiadne pridavné zariadenia, inStalacné
kable, stavebné upravy, ¢i odber elektriny. Naviac
obstaranie systému prekvapi dlhou zivotnostou (az
10 rokov) aj priaznivou cenou, nakolko na jeden
Standardny dom (8 - 10 podlazi) postacuje jedna,
max. dve zbernice.

N
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5. Vsetky meradla a pomerové rozdelovace tepla

s dialkovym odpoctom

Meradla alebo pomerové rozdelovace tepla, ktoré nie je mozné
dialkovo odcitat, musia byt o ttito funkciu doplnené, alebo vymenené.

@ info@energobythe.sk @ www.energobythe.sk



