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Prihovor

Vazeni klienti, po roku
sa Vam opé&tovne
prihovaram z nasho

pravidelného, tentoraz

uz 10. vydania

infomagazinu,

v ktorom Vas v cCase

koncoroéného zuctovania

nakladov spojenych s

byvanim informujeme o naSich
aktivitach za uplynuly rok.

Uplynuly rok 2022 si z pohladu poskytovania sprav-
covskych ¢innosti dovolime hodnotit’ ako uspesny. Tesi
nas, Ze kazdy rok portfélio nami spravovanych bytov
narasta. Skvelé je, Ze sa nam dari rozsirovat svoje
pbsobenie aj do inych miest. Od minulého roka
poskytujeme spravcovské sluzby aj pre novostavbu
v Strazskom. Je to v poradi uz Sieste mesto, v ktorom
poskytujeme spravu pre bytové a nebytové objekty.
Pocas desiatich rokov sme zaznamenali nemaly narast
bytov a nebytovych priestorov do spravy. Pri zmene
svojho spravcu sa pre nasu spoloc¢nost’ rozhodlo vyse
957 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Ako ste sa mohli presvedCit' uz v minulosti, kazdy rok Vas
informujeme o novinkach a legislativnych zmenach
v suvislosti so spravou bytov. V tomto roku ¢akaju bytové
domy legislativne zmeny, tykajuce sa vyhlasky
¢. 503/2022, ktorou sa ustanovuje teplota teplej vody
na odbernom mieste a pravidla rozpocitavania nakladov
na mnoZstvo tepla dodaného v teplej vode, nakladov
na mnoZstvo dodaného tepla na vykurovanie. K tomuto
legislativnemu ramcu bude nasa spolo¢nost’ pre bytové
domy v naSej sprave organizovat odborné Skolenie.

Po 3-roénej prestavke spbésobenej pandémiou
sa ham podarilo opét uspesSne zorganizovat' odborny
seminar urceny pre zastupcov vlastnikov bytov
a predsedov SVB. Seminar sme organizovali
v spolupraci so Zdruzenim pre lepSiu spravu bytovych
domov, ktorého zastupcovia nam prostrednictvom
prednasky priblizili aktualne legislativne vztahy ku SVB
a bytovym domom.

V poslednom obdobi sme sa zamerali na modernizaciu
zariadeni v domoch v naSej sprave. Je poteSujlce, Ze aj
samotni vlastnici bytov si uvedomuju stav svojich
zariadeni ako su napriklad kanalizacia bytového domu
a snazia sa ho rie8it. V suvislosti s touto problematikou
poskytujeme nasim klientom odbornt pomoc.

Do buducnosti nas ciel ostava nezmeneny. Ako
moderny a spolahlivy spravca chceme neustéle
zvySovat uroveri a kvalitu poskytovanych sluzieb pre
Vés — nasich zékaznikov.

Viac informacii o spominanych novinkach, ako aj
o naS8ich ¢innostiach uplynulého obdobia sa docitate
na nasledujucich stranach.

Ing. Andrej Baca, ml.
veduci strediska spravcovskych Einnosti

Prevod hytu

Pred odovzdanim klt€ov novému vlastnikovi Ziadajte medziodpocet vodomerov a pomerovych
meracov vykurovacich telies. Samozrejme len v tom pripade, Ze Va$ bytovy dom nema
nainstalované merace s moznostou dialkového odpoctu. Odpocet mbéze vykonat technik
ENERGOBYT-u alebo aj séam predavajuci. V pripade odpoctov realithou kancelariou, alebo inou
cestou, odovzdaijte protokol pri prepise bytu na predpise najomného u nas, na klientskom centre
(protokol o odpocte najdete aj na nasSej webovej stranke). Pri prevode vlastnika bytu je

potrebné predlozit 2x rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra ‘
nehnutelnosti. Prepis bytu sa urobi vzdy k prvému dfiu v mesiaci. V pripade umrtia
vlastnika je potrebné predlozit dve kopie pravoplatného osvedcenia o dediCstve.

KANALIZACIA BYTOVEHG DOMU

Probléem, ktory neradno podcenovat

V praxi sa stretavame s tym, Ze vlastnici bytov nevedia spravne posudit, &i
v pripade poruchy na kanalizacii (upchatie ¢i poSkodenie kanalizacie) sa jedna
o kanalizaciu v ich vlastnictve, alebo o verejnu kanalizaciu v sprave VVS a.s..
V zmysle platnej legislativy o tom pojednava zakon o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach (€. 442/2002 Z. z. a o zmene a doplneni zakona
€. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach, § 3 Zriadovanie a vlastnictvo
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii ods. (5), ktory hovori: Za verejnu
kanalizaciu ani jej sucast’ sa nepovazuju kanalizacné pripojky (podfla pism.
h). O tom, €o je kanaliza¢na pripojka, sa piSe v § 4 ods. (2) toho istého zakona:
Kanaliza¢na pripojka je usek potrubia, ktorym sa odvadzaju odpadové vody
z pozemku alebo miesta vyistenia vnutornych kanalizaénych rozvodov
objektu, alebo stavby, aZ po zaustenie kanalizacnej pripojky do verejnej
kanalizacie; toto zaustenie je suCastou verejnej kanalizacie. Kanalizacnou
pripojkou sa odvadza odpadova voda z objektu alebo nehnutelnosti, ktora je
pripojena na verejnu kanalizaciu. Kanaliza¢na pripojka je vodnou stavbou, ak tak
ustanovuje osobitny predpis. Tu je presne zadefinované, Ze len bod napojenia na
verejnu kanalizaciu sa povazuje za verejnu kanalizaciu. Tolko teoéria, z ktorej
vyplyva, Ze kanaliza¢na pripojka je vo vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, o ktoru sa treba nalezZite starat. Ako spravca bytovych domov
odporu€ame zabezpeCovat' pravidelnu cyklicku kontrolu kanalizacnej sustavy
bytového domu, ktora ma predchadzat’ vyskytu neziaducich javov na kanalizacii,
ako je upchatie kanalizacie, poskodenie kanalizacie, poSkodenie kanalizagnych
Sacht, Siriaci sa zapach, zvySeny vyskyt hlodavcov v kanalizacii. Za idealny stav
sa povazuje vizualna kontrola kanalizacie v ramci cyklickej (pravidelnej) kontroly
minimalne 1-kratrocne.

Na zaklade takto vykonanej vizualnej kontroly sa nasledne planuju dalSie ¢innosti
udrzby:

B strojné Cistenia zanesenych kanalizacnych potrubi, pripadne monitoring
inSpekcnou kamerou za ucelom zistenia technického stavu kanalizacie;

B strojné Cistenia kanaliza¢nych §acht;

B opravy poskodenych potrubi, kanalizacnych $acht;

B deratizacia kanalizacie.

Je vylu€ne na viastnikoch kanalizacie, aky spésob udrzby si zvolia a ako ¢asto tuto
udrzbu budu vyzadovat. Ako spravca bytového domu sme pripraveni v suc¢innosti
so zastupcami vlastnikov bytov tuto Cinnost zabezpecovat, ¢im by sa
predchadzalo neoCakavanym havariam kanaliza¢nej sustavy, a tym aj Setreniu
finanénych prostriedkov, v pripade vac¢sej opravy z dévodu zanedbanej udrzby
kanalizacie. V pripade zaujmu o kontrolu kanalizacie nas nevahajte kontaktovat.




Odhorny seminar

s0 zastupcami viastnikov
aorganov SVB

Sme nesmierne radi, Ze sme mohli po 3 rokoch nutenej pauzy,
spOsobenej pandémiou, opat organizovat odborny seminar

uréeny pre zastupcov vlastnikov bytov a predsedov SVB.
Cielom stretnutia bolo oboznamit’ U¢astnikov s legislativnymi
zmenami v oblasti spravy a tiez predstavit novinky, ktoré
pripravuje naSa spolo¢nost za ucelom skvalitnenia
poskytovanych sluZieb. Minuloro¢né stretnutie sme organizovali
v spolupraci so Zdruzenim pre lepSiu spravu bytovych domoy,
ktoré nam prostrednictvom prednasky jeho predsedu JUDr. Mgr.
Mareka Perdika priblizilo aktualne legislativne vztahy k SVB

Od 1. januara 2023
nadobudla uc€innost
vyhlaska MH SR
¢.503/2022, ktorou sa
ustanovuje teplota teplej vody na odbernom
mieste a pravidla rozpocitavania nakladov
na mnozstvo tepla dodaného v teplej vode,
nakladov na mnozstvo dodaného tepla na
vykurovanie, nakladov na mnozstvo dodaného
tepla alebo mnozstva tepla vyrobeného
v decentralizovanom zdroji tepla a ekonomicky
opravnenych nakladov na teplo vyrobené
v decentralizovanom zdroji tepla.

Podla predmetnej vyhlasky sa maju naklady
na teplo rozpocitat po novom. DIho o€akavana
vyhlaska ma priniest vacsiu spravodlivost.
Predmetnd nova vyhladka v dovedna 11
ustanoveniach rieSi dlhodobo diskutovanu
tému spravodlivosti v rozpocitani, a to
priblizenim rozdelenia nakladov za dodané
teplo fyzikalnym vlastnostiam vykurovacich
telies a spravaniu sa tepla v stavebnych
sustavach.

Vo vyhlaske sa odporuca, rozdelit zakladnu
a spotrebnu zlozku za teplo takto: 60 %
na zakladnu zlozku a 40 % na spotrebnu.
Vlastnici mdézu rozhodnut o zmene,

abytovym domom.

no zakladna zlozka smie byt najmenej 30 %.
Nova vyhlaSka zavadza povinnost
koeficientov nepriaznivej polohy miestnosti
bytu pre vSetky objekty s nainStalovanymi
pomerovymi rozdelovaémi vykurovacich
nakladov na radiatoroch. Ak vlastnici
nesuhlasia s koeficientmi z prilohy €. 1
vyhlasky, mézu rozhodnut o ich zmene. Nové
koeficienty musi vSak schvalit odborne
spoOsobila osoba.

DalSou zmenou je uréovanie nahradnych
spotrieb. V pripade poskodenia meracieho
zariadenia, neumoznenia odpoctu alebo
odmietnutia inStalacie, sa nahradna spotreba
vypocitava zo spotreby bytu s maximalnou
spotrebou vypocitanou na m2 v bytovom
dome, povySenej o 10 %. Zavedenie tohto
opatrenia by malo odradit’ uzivatelov od snahy
vyhnut' sa meraniu.

Najvacsia zmena vSak prichadza v podobe
zaverecného testovania, ktoré sa vykona po
dokonc&eni Standardného rozpocitania
nakladov. Test porovnava naklad na m2 , a to
a bytom s najvyssim nakladom na m2. Zisteny
rozdiel nesmie byt vySSi ako 250 %. Ak je,
tak sa navysi spolo¢ny podiel na nakladoch

Legislativne novinky v roku 2022
Nova vyhlaska MH SR ¢. 503/2022 Z.z. ,,0 rozpocitavani*

Zmeny v pravidlach rozpocitania nakladov na vykurovanie a teplu vodu

tak, aby rozdiel zodpovedal 250-tim
percentam. Tento zaverecny krok zabezpedi
rovnomernejSie rozloZzenie néakladov
na dodané teplo s maximalnym zohladnenim
fyzikalnych vlastnosti vykurovacich telies,
ako aj prestupov tepla konstrukciou bytovych
domov.

Velmi priaznivo sa zmenilo ur€enie nahradnej
spotreby v pripade poruchy bytového
vodomeru, kedy smie byt vzaty do uvahy
dvojro¢ny priemer spotreby uZivatela,
¢o zohladnuje uzivatelsky pristup k spotrebe
teplejvody.

Nova vyhlaska nadobudla platnost 1. januara
2023, ¢o znamend, Ze naklady za teplo
dodané od zaciatku tohto roka sa po ukonceni
vykurovacej sezény 2023 rozpodcitaju uz v jej
zmysle. Rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov o spdsobe rozpodi-
tania, ktoré su v rozpore s novou vyhlaskou,
musia byt's fou zosuladené do 30. juna 2023.
Aj k tejto problematike bude organizovat nasa
spolo¢nost’ pre bytové domy v na8ej sprave
odborné Skolenie. Zmeny a celé znenia noviel
najdete na naSej webovej stranke
www.energobyt.sk v sekcii dokumenty.

Vynoveny portal poschodoch.sk

Neustale pracujeme na zlepSovani nasich sluzieb, a sme s Vami online aj prostrednictvom portalu

poschodoch.sk. Ten vynovil svoj dizajn, aby bol pre Vas prehladnejSi a uzito€ne;jsi.

Zaregistrujte sa Uplne zadarmo a vSetky doblezité informacie o Vasom byte a bytovom dome
budete mat pod kontrolou. UZ viac ako 500 naSich klientov je zaregistrovanych na tomto portali.
Zaujimavé je spojenie portalu poschodoch.sk s ISTAsmart systémom. Okrem toho, Ze vdaka
predmetnému systému sa odpocty deju na dialku a neoberaju Vas o €as, na portali uvidite Vase
denné spotreby tepla a vody, ktoré si moZete kontrolovat kazdy deri.




Spoznajte vyhody dialkovych odpoctov

Komplexné rieSenia pre meranie, rozpocitavanie a vyhodnocovanie energii

Ceny energii neustale stipaju, a tym aj naklady na spotrebu tepla a vody v nasich domacnostiach kazdoro€ne narastaju.
V priemernom byte predstavuju az 70%-ny podiel na celkovych nakladoch. Existuju pritom G¢inné a nenarocné

moznosti, ako znizit tieto naklady, ktoré do velkej miery zatazuju nas domaci rozpocet. Prave preto je potrebné klast
mimoriadny doraz na kvalitné meranie a monitorovanie nezrovnalosti pri merani spotreby tepla a vody. Komplexné
rieSenie na meranie, rozpoc€itanie a vyhodnocovanie spotreby tepla a vody podporuje perspektivny

ciel:efektivne a Usporné zaobchadzanie s energiami.

Dnes su uz samozrejmostou pristroje s komfortnym odpoétom bez vstupu do bytov:

® radiové vodomery na studenu a teplt vodu,

® radiové pomerové rozdelovace tepla,

® radiové merace tepla,

* radiové pristroje uz dnes spifiaju poZiadavky najnovsej legislativy EU

Nasa spolo¢nost v spolupraci s firmou ista realizuje od roku 2014 inStalaciu meracich
pristrojov, ktoré umozfuju automatizovany dialkovy odpocet a jednoduchy pristup

k informaciam o spotrebe. S meracimi pristrojmi a technolégiou dialkovych odpoc&tov, zbernicou dat od spolo¢nosti ista
maju vlastnici bytov moznost sledovat na internetovom portali poschodoch.sk denné Udaje o svojej spotrebe, stave
meracov alebo mézu porovnavat informacie o spotrebe s predoslymi obdobiami, €i s priemernymi spotrebami. Takisto
sU upozorneni aj na nestandardné spotreby, ¢i poruchy na meracich pristrojoch.

Nové domy v nasej sprave

Aj rok 2022 bol z pohladu naSej spolo¢nosti bohaty na novych klientov, ktori sa rozhodli zverit spravu svojej
nehnutelnosti prave do nasich rik. Obzvlast nas tesi, ze o nase sluzby je zaujem aj u klientov z inych miest. Od minulého
roka poskytujeme spravcovské sluzby aj pre bytovy dom v Strazskom, €o je v poradi uz Sieste mesto, v ktorom
poskytujeme spravu pre bytové a nebytové objekty. Po¢as desiatich rokov sme zaznamenali nemaly narast bytov do
spravy. Od inych spravcov sa k nam rozhodlo prejst 957 bytov a nebytovych objektov. Spravu bytového domu
zabezpecujeme profesionalne a sustredujeme sa na potreby kazdého bytového domu individualne.

POSKYTUJEME

ekonomicku a technicku spravu bytov a nebytovych objektov;

pravne sluzby v oblasti spravy bytov;

metodickd pomoc pri komplexnej obnove bytovych domov;

kompletné poradenstvo v oblasti energetiky, vody a technickej infrastruktiry;

vedenie ekonomickej a uétovnej dokumentacie;

spracovanie ro¢ného vyucétovania;

informovanost — bezplatne ponukame pristup na portal poschodoch.sk, kde si vlastnici

maju moznost prezerat informacie o byte a bytovom dome;

* garancia vasich financii - vedieme samostatné Ucty pre kazdy bytovy dom, umozriujeme
sledovanie stavu Uc€tov prostrednictvom portalu poschodoch.sk pre zastupcov
vlastnikov bytov, resp. organov SVB;

e ponukame Siroky sortiment ¢innosti - havarijnu sluzbu, poradenstvo o moznostiach
obnovy bytovych domov, poradenstvo o moznostiach Setrenia s energiou, pravne
poradenstvo;

* spolahlivost - spravujeme vas objekt a sustredime sa na pozZiadavky kazdého domu
samostatne;

* mame dlhoro¢né skisenosti - pdsobime v tejto oblasti viac ako 29 rokov;

* komunikacia s klientom —4 dni v tyzdni v naSom modernom klientskom centre st nasi

pracovnici ochotni zodpovedat VaSe otézky, sme k dispozicii aj prostrednictvom

telefonu a e-mailu.

Mate zaujem o nase sluzby, kontaktujte nas
mobil: +421 907 949 165
email: info@energobyt.sk

ENERGOBYT s.r.o. Humenné @
Lipova 729/1, 066 01 Humenné

057 775 48 06 Pondelok 7:30 - 15:00 hod.
Utorok nestrankovy def
www.energobyt.sk Streda 7:30 - 17:00 hod.
Stvrtok  7:30 - 15:00 hod.
info@energobyt.sk Piatok  7:30 - 14:00 hod.
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